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I. DANE OGOLNE

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek zlokalizowany przy ul. Leszczynowej 8 potozony
jest w Szczecinie, na osiedlu administracyjnym Zdroje, analizowany pod katem mozliwosci
przeprowadzenia prac remontowych i termorenowacyjnych czesci wspolnych budynku - elewacji.
1.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego elementéw budynku oraz analiza mozliwosci
dalszej eksploatacji zwigzana z planowanym remontem i termomodernizacja.

Zakres opracowania obejmuje wykonanie oceny stanu technicznego.

Zakres remontu i termomodernizacji obejmuje sciany zewnetrzne.

1.3. MATERIALY WYKORZYSTANE W OPRACOWANIU

1.3.1. Inwentaryzacja i dokumentacja archiwalna.

1.3.2. Wizja lokalna obiektu;

1.3.3. Dokumentacja fotograficzna;

1.3.4. Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. ( Dz. U. Nr 89, poz. 414 wraz z p6zn. Zmianami )
1.3.5. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15 czerwca
2002 r.)

1.3.6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2003 r. ( Dz.U. nr 120 poz. 1131 z
pozn. Zmianami ) w sprawie warunkéw i trybu postepowania dotyczgcego rozbidrek oraz zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego.

1.3.7. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 6 lutego 2003 r. ( Dz.U. nr 47. poz. 401 ) w
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu robot budowlanych.

1.3.8. Polskie Normy

Il. OCENA STANU TECHNICZNEGO
2.0. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
Budynek, zbudowany zostat na przetomie XIX/XX w.
Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — sciany z cegty ceramicznej petnej, stropy
piwnicy ceramiczne, pozostate stropy drewniane, wiezba dachu drewniana, dwuspadowy.
Jest to budynek podpiwniczony, dwukondygnacyjny z poddaszem czesciowo uzytkowym.

OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEWACII BUDYNKU PRZY UL. LESZCZYNOWE] 8 W SZCZECINIE


https://pl.wikipedia.org/wiki/Podzia%C5%82_administracyjny_Szczecina
https://pl.wikipedia.org/wiki/Podzia%C5%82_administracyjny_Szczecina

. Do budynku przylega drugi budynek podobny do istniejgcego.

. Elewacja tynkowana.

. Na szczycie ryzalitu od strony ulicy znajdujg sie elementy konstrukcji ryglowej z ozdobnym
deskowaniem.

. Elewacja podzielona jest rytmem prostokgtnych otworow okiennych, w ukfadzie wertykalnym.

Stolarka okienna w wiekszos$ci o krzyzowym podziale pola okiennego, powtarzajgcym podziat
oryginalny, w wiekszosci pcv.

. Okna na klatce schodowej nowe pcv.
Do budynku prowadza dwa wejscia, jedno schodami od strony elewacji bocznej, drugie pod
podworka.

. O strony frontowej znajdujg sie dwa balkony.

. Elewacja posiada cokét betonowy.
Dach dwuspadowy, z naczotkiem, z lukarnami.

. Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, dach byt remontowany.

. Budynek posiada okna piwniczne.

Zakres termomodernizacji dotyczy wytacznie scian zewnetrznych elewacji frontowej, bocznej i tylnej
budynku i obejmuje docieplenie scian zewnetrznych metodg lekkg mokrg styropianem gr. 15,0 cm,
docieplenie $ciany piwnic polistyrenem ekstrudowanym gr 10,0 cm, malowanie elewacji, wykonanie
cokotu z ptytek klinkierowych, remont balkonow, wymiane stolarki okiennej w piwnicy , wymiane
wszystkich elementow blacharskich, wymiana rynien i rur spustowych, udroznienie przykanalikow i
przewoddéw kanalizacji deszczowej, wykonanie opaski przy budynku.

Wykonanie izolacji pionowej $cian przyziemia poprzez wykonanie powtoki uszczelniajgcej oraz izolacji
poziomej $cian przyziemia oraz poprzez wykonanie przepony wtorne;j.

Dach budynku poza zakresem opracowania.

2.1. OPIS STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU

2.1.1. Fundamenty

Posadowienie obiektu bezposrednie na ceglanych fawach fundamentowych. Nie dokonano
odkrywek fundamentéw. Po dokonaniu ogledzin istniejacych $cian przyziemia i kondygnaciji
pietra nie stwierdzono istotnych peknie¢ czy zarysowan $cian. Brak danych dotyczacych
istnienia i stanu technicznego przeciwwilgociowej izolacji pionowej i poziomej budynku.

2.1.2. Sciany
Sciany no$ne budynku murowane z cegty petnej ceramicznej na zaprawie cementowo —
wapiennej ze zmienng grubosciag. Brak izolacji termicznej scian zewnetrznych.

Nadproza okienne i drzwiowe belkowe stalowe oraz ceglane. Kominy murowane z cegly ceramicznej.
Zastosowane sg tynki pospolite cementowo —wapienne. Tynki Scian zewnetrznych miejscowo
uszkodzone lub braki tynkdw Scian zewnetrznych, miejscowo widac¢ zarysowania. Tynki piwnic sg
Srednio wilgotne.

Cokot budynku w ztym stanie technicznym — do skucia.
2.1.3. Balkony, wejscie do budynku.
Tynki w skorodowane, w ztym stanie technicznym

Piyta balkonowa od spodu tynkowana, tynki zniszczone, zabrudzone, w ztym stanie technicznym.
Plyta balkonowa od gory, posadzka betonowa, popekana z niewielkim spadkiem w strone spustu.
Balustrada murowana balkonu | pietra z ubytkami, w czesci bez tynkow.

Balustrada murowana balkonu parteru tynkowana, tynki miejscami odspojone i brudne.

Elementy stalowe, ksztattowniki stalowe nie widoczne.

Balkon tynkowany, balustrady tynkowane, w ztym stanie technicznym.

2.1.4. Dach

Dach o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy z naczoétkiem. Pokrycie dachu dachdwkg ceramiczna.

Dach po remoncie w stanie dobrym.
2.1.5. Kominy i wentylacja

Kominy dymowe i wentylacyjne wykonane jako murowane ceramiczne. Stan dobry.
2.1.6 Wejscie do budynku.

Balustrada murowana tynkowana, tynki miejscami odspojone i brudne.

Spocznik schoddéw popekany. Schody betonowe popekane.

Elementy stalowe, ksztattowniki stalowe nie widoczne.
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Stopnie do budynku elewacji tylnej skorodowane do remontu.

Wejscie do budynku. - zty stan techniczny.

2.1.7. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna w wiekszosci wymieniona na PCV.

Drzwi wejsciowe do budynku drewniane .

W piwnicy stolarka stalowa o wysokim stopniu zuzycia — do wymiany na nowa.

2.1.8. Instalacje zewnetrzne

Budynek wyposazony jest w instalacje elektroenergetyczng, wodno - kanalizacyjng, gazowa,
teletechniczng. Na elewacji bocznej i tylnej znajduje sie lampa Scienna oraz znajdujg sie nie ukryte
przewody instalacyjne.

Obecnie instalacje te sg uzytkowane.

2.2. ANALIZA STANU TECHNICZNEGO ORAZ TECHNOLOGIA WYKONANIA PRAC
NAPRAWCZYCH

2.2.1. Budynek posadowiony jest na fundamentach bezposrednich. Na elewacji frontowej widoczne sg
niewielkie pekniecia tynkdw w rejonie nadprozy, nad oknami, moze to by¢ to spowodowane
niewlasciwg pracg podtoza.

Gdzieniegdzie brak tynkéw na elewacji, widoczne sg tez uzupetnienia tynkow.

Cokot budynku do skucia.

Brak tynkéw lub tyki zmurszate i popekane w rejonie balkonow.

W poziomie przyziemia obudowy betonowe okien i opaska betonowa przy budynku w ztym stanie
technicznym.

Projektowane prace remontowe nie majg wptywu na uktad statyczny elementéw nosnych budynku i nie
generujg dodatkowego docigzenia. Projektowane docigzenie warstwami

termoizolacji ze wzgledu na znikomg wartos$¢ obcigzenia w stosunku do ciezaru wtasnego

budynku nie ma znaczgcego wptywu na uktad statyczny elementéw nosnych budynku.

2.2.2. Brak danych o stanie izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej. Zawilgocenia scian i
posadzek w czesci pomieszczen piwnic. W celu wyeliminowania zawilgocen nalezy uszczelni¢ okna
piwniczne oraz dokonac¢ napraw izolacji poprzez wykonanie nowej zewnetrznej izolacji pionowe;j
wszystkich scian piwnicznych i fundamentowych, poziomej przepony

hydrofobowej $cian nosnych oraz szczelnej opaski wokdt budynku. Uszczelni¢ podejscia kanalizaciji
deszczowej. Zapewni¢ prawidtowg wentylacje piwnic.

2.2.3. Pokrycie dachu w dobrym stanie technicznym. Rynny i rury stalowe do wymiany.

2.2.5. Wymiane stolarki okiennej budynku nalezy zaplanowaé¢ w sposob umozliwiajgcy

prawidtowe docieplenie osciezy i wegarkdw. Belki stalowe ocieplanych nadprozy nalezy oczyscié¢

i zabezpieczy¢ antykorozyjnie przed wykonaniem termomodernizacji.

2.2.6. Prace naprawcze.

Naprawa i uzupetnienie wymytych spoin

Po skuciu tynku spoiny nalezy oczysci¢ z rozluznionej zaprawy i zmy¢ czystg wodg. Ubytki zaprawy
nalezy uzupetni¢ zaprawg do reperacji starych muroéw. Nalezy uzywaé zaprawy o bardzo drobnym
kruszywie, z dodatkiem plastyfikatoréw lub srodkéw uelastyczniajgcych, a takze zwiekszajgcych
przyczepno$¢ do starych murow. (Gotowe zaprawy o powyzszych parametrach to np: ,Ceresit CT 28”
firmy Henkel lub ,Asocret-RN” firmy Schomburg).

Naprawa rozluznionych muréw z ubytkami cegiet

Po skuciu resztek istniejgcego tynku usung¢ luzne cegly, a powstaty otwér oczysci¢ z resztek
zaprawy i zmy¢ czystg wodg. Nastepnie oczyszczone i wymyte cegty wstawi¢ na miejsce

uzywajgc szybkowigzgcych zapraw z dodatkami zwiekszajgcymi przyczepnosé do starych

muréw (mozna uzy¢ dostepnych na rynku gotowych zapraw wypetniajgcych np. zaprawy
,Cerinol-AM” firmy Deitermann). Ubytki cegiet uzupetni¢ nowymi elementami.

Szczegdlnie starannie nalezy naprawiac pionowe ubytki zaprawy miedzy elementami

nadprozy ceglanych. Oczyszczone szczeliny nalezy po przemyciu czystg wodg wypetnic

zaprawg o powyzszych parametrach. Dotyczy takze nadprozy.

Naprawa peknie¢ i zarysowan scian i nadprozy

Odspojone tynki usung¢, a pozostate zagruntowac. Dokona¢ naprawy zarysowanych fragmentéw
Scian. Istniejgce rysy i pekniecia muréw zewnetrznych, po oczyszczeniu wypetni¢ metodg iniekc;ji
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cisnieniowej z zastosowaniem iniektu cementowego dla szczeliny o rozwartosci powyzej 0,5 mm,
dla wartosci mniejszych zastosowac wypetnienie iniekcjg z zastosowaniem zywicy epoksydowe;j.
Dodatkowo $ciany w miejscach peknie¢ wzmocni¢ poprzez zabetonowanie w wykutych bruzdach
pretoéw #8, L=80cm (stal BSt500) w rozstawach osiowych co ~40cm. Prety uktada¢ prostopadle
do istniejgcych rys i peknieé.

Naprawa odstonietych belek stalowych

Odstoniete belki stalowe nadprozy okien — usung¢ catkowicie wypetnienie, oczyscic¢, zabezpieczyé
antykorozyjnie. Wyszpatdowaé, otynkowacé lub dociepli¢ styropianem i otynkowac.

2.3. WNIOSKI i ZALECENIA

1. Ogdlny stan techniczny konstrukcji budynku jest zadowalajgcy.

2. Stwierdzono uszkodzenia pojedynczych elementéw konstrukcyjnych. Przed

wykonaniem remontu elewaciji nalezy wykonac¢ prace naprawcze i zabezpieczajgce
konstrukcje murowe scian budynku, w tym wykonac uzupetnienie spoinowania

fragmentow $cian, zszycie pekniec i zarysowan $cian, naprawe uszkodzonych

nadprozy.

3. Stwierdzono miejscowe zawilgocenia scian i posadzek piwnic. Zaleca sie wykonanie
zewnetrznej izolacji pionowej i poziomej wszystkich scian piwnicznych i

fundamentowych oraz opaski wokot budynku raz wymiane stolarki okiennej piwnic.

4. Stwierdzono s$redni stan techniczny balkonéw zaleca sie jego remont poprzez demontaz istniejgce
warstwy posadzki, pozostawiajgc konstrukcje nosna, tj. ksztattowniki stalowe oraz czesciowo
wypetnienie ceramiczne. Po demontazu nalezy dokona¢ sprawdzenie konstrukcji nosnej przez
Konstruktora w celu uzyskania wytycznych wykonawczych.

Wykonaé nowe tynkowanie i nowg posadzke balkonu z wyprofilowaniem spadku w kierunku
odwodnienia.

Po skuciu tynkéw nalezy oceni¢ stan techniczny balustrady balkonu | pietra. Nalezy dokonaé
sprawdzenie konstrukcji balustrady przez Konstruktora w celu uzyskania wytycznych wykonawczych.
W razie koniecznosci nalezy wyburzy¢ istniejgca balustrade i wymurowac nowg z bloczkow
gazobetonowych.

5. Na podstawie ogledzin oraz analizy obecnego stanu technicznego budynku

stwierdzono, ze istnieje mozliwos¢ termomodernizacji budynku. Planowana inwestycja

nie wplynie niekorzystnie na konstrukcje budynku i jego posadowienie.

OPRACOWALA:

arch. Marzena Paluch
Sierpien’ 2022
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Dokumentacja fotograficzna:

BALKON I PIETRO — UBYTKI W TYNKACH
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BALKON PARTER — UBYTKI W TYNKACH

POD BALKONEM PARTERU, SKORODOWANE TYNKI | CEGLY
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WEJSCIE DO BUDYNKU
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